REGLEMENT ECRIT
Plan Local d’Urbanisme

Dispositions applicables en zone 1AU

Zone 1AV

Définition de la zone (a titre informatif) ;

Zone a vocation principale d'habitat équipée ou insuffisamment équipée destinée & étre urbanisée sous forme
d'opération groupée. Les opérations d'aménagement et de constructions pourront étre entreprises en une ou
plusieurs tranches. En cas de phasage, chacune des opérations sera programmée de telle sorte qu'elle ne
compromette pas la cohérence de l'ensemble de la zone. L'ouverture a l'urbanisation de cette zone demeure
conditionnée a la réalisation des équipements nécessaires a son fonctionnement et a l'assurance des possibilités
réelles d'alimentation en eau potable

ARTICLE 1AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

Les implantations d'activités incompatibles avec 'habitat

Les batiments agricoles

Le camping, les habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées

Le stationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ol est implantée la
résidence de ['utilisateur),

L'ouverture et l'exploitation de carriéres, ainsi que les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont
pas nécessaires a des travaux de construction

Dans les secteurs soumis a un risque de remontée de la nappe phréatique:

- Secteurs entre 0 et 1 métre (risque d’inondation des réseaux et sous-sols) : sont interdits les sous-sols,
I’assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC) et l'infiltration des eaux pluviales dans le sol

- Secteurs de 1 a 2.5 metres (risque d’inondation des sous-sols): sont interdits les sous-sols et
'assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC)

ARTICLE 1AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations de toute nature excepté celles mentionnées a larticle 1 et sous
condition de respecter les principes des orientations d’aménagement.

L'aménagement, |'extension et le changement de destination des batiments existants pour leur
transformation en habitat ou activité compatible avec 'habitat

Les installations classées compatibles avec I’habitat sous réserve qu’elles n’entrainent pas de nuisances
ou de risques pour celui-ci.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

ARTICLE 1AU3 : ACCES ET VOIRIE

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voirie publique ou privée, est inconstructible sauf
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire (en application de l'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte
: défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageéres...
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Dispositions applicables en zone 1AU

ARTICLE 1AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d’eau, d’assainissement, d’électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour

répondre aux besoins des constructions susceptibles d’étre desservies par les réseaux.

- Eau potable: Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau devra étre
raccordée au réseau public

. Eaux usées: Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d’assainissement.

- Eaux pluviales : Lorsque le réseau public des eaux pluviales existe, les aménagements doivent garantir et
maitriser ’écoulement des eaux pluviales dans ce réseau. En I'absence d’un réseau d’eaux pluviales ou en
cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I’évacuation de ces eaux.

ARTICLE 1AUS5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Nonréglementé

ARTICLE 1AUG : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions devront étre implantées a 'alignement de fait des constructions existantes ou a 3
métres minimum de la limite des voies et emprises publiques.

Des reculs différents peuvent étre autorisés en cas d’extension des batiments existants a condition de ne
pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques.

ARTICLE 1AUT : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- Les constructions devront étre implantées :

= Soit en limite séparative
= Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a 3 métres.
Des reculs différents pourront étre autorisés en cas d'extension de constructions existantes

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques.

ARTICLE 1AUS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- Nonréglementé

ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

» jusqu’ au faitage, ou a 'acrotére en cas de toiture terrasse.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus du calcul de
la hauteur

Commune de Cesny-aux-Vignes — SOLIHA Territoires en Normandie o fi‘



REGLEMENT ECRIT
Plan Local d’Urbanisme

Dispositions applicables en zone 1AU

- La hauteur maximale des constructions est limitée a 11 métres au faitage ol a 9 métres a 'acrotére.

- Dans le cas de terrains en pente, la hauteur au faitage de la construction est mesurée dans la partie
médiane de celle-ci.

Mur de fogade phncipale
A

§

Hauteur de la
fonstruction

; 4...»}1

IO TR DU

Niveau repére

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services
d’intérét général

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

- Conformément a l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme: « le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l’'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. »

Les constructions neuves a usage d’habitation et leurs annexes :
Les constructions neuves devront de maniére générale rechercher une intégration harmonieuse dans le
béti existant.

Facade :
- Les murs de fagade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir

un enduit.
Les murs-pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales.

- Les couleurs a privilégier pour les batiments devront s’apparenter a celles des constructions locales
traditionnelles environnantes.

Toiture :
- Le matériau de couverture devra rester dans la tonalité des matériaux traditionnels de la région;

Extensions:
- Les extensions et les constructions annexes devront étre réalisées en harmonie avec les batiments
existants ou principaux;

Vérandas et abris de jardins :
- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas et aux abris de jardins qui devront néanmoins
s’intégrer de fagon harmonieuse a I’environnement.
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Dans la mesure ou celle-ci s’intégre de facon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions
différentes pourront étre autorisées :
- Dans le cadre d’une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine
Afin de favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et I’habitat écologique
- Pourla réalisation d’ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services d’intérét général

Les clotures:
- Les cl6tures en fagade (sur voiries, espace commun et espace public) ne pourront excéder 1,50 métre et
pourront étre composées :

- Soit d’un mur en soubassement d’une hauteur maximale de 0.80 meétre éventuellement rehaussé
d’un grillage ou de lisses en bois, métal ou PVC et doublé ou non d’une haie vive.

- Soit d’un grillage doublé ou non d’une haie vive.
- Lesclotures en limite séparative ne pourront excéder 2 meétres.
- Les clotures devront étre traitées avec soin et en harmonie avec le volume principal édifié sur la parcelle.
- Les murs réalisés en matériaux non destinés a rester apparents devront recevoir un enduit.

- En bordure de l'espace naturel ou agricole, les cloétures devront prendre un aspect de haies vives
bocageres locales.

Les éléments techniques :
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniére a en
réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...), intégrés de fagon
harmonieuse a la construction, sont autorisés en facade ou en toiture.

Les dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement de la construction doivent étre implantés de
facon a limiter leur impact visuel, en assurant une bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant.

Les autres batiments :
- S’ils ne sont pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents, les pignons et facades devront étre
composés de murs enduits ou de bardages.

- Les teintes et les matériaux utilisés devront rechercher en priorité l'intégration du batiment dans le
paysage environnant.

ARTICLE 1AU12 : STATIONNEMENT

- Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré en dehors
des voies publiques.

- Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction d'équipements ou
services collectifs.

ARTICLE 1AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Les haies créées devront étre constituées d’essences locales

- Les installations créant des nuisances esthétiques devront étre entourées de haies végétales d’essences
locales afin d’assurer leur intégration dans le paysage.

- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement et de voirie
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doivent étre traités en espaces verts

- Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément du paysage identifié au réglement graphique titre
de l'article L.151-23 du code de 'urbanisme et non soumis & un régime spécifique d’autorisation, devront
faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-17, R.421-23 et
R.421-28 du code de 'urbanisme (Loi n°93-24 du 08 janvier 1993). Une commission spécifique composée
d’élus instruira les demandes. Toute suppression d’un linéaire de haie entrainera l'obligation de replanter
un linéaire équivalent a celui supprimé et de fonctionnalité similaire.
En bordure de l'espace naturel ou agricole, un nouveau brise-vent constitué de végétaux d’essences
locales doit étre créé.

ARTICLE 1AU14 ;: COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
- Nonreglementé

ARTICLE 1AU15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergies renouvelables et de gestion de l'eau est
encouragée. Ces dispositifs devront faire I’objet d’'une insertion paysagére et respecter les dispositions du
présent réglement.

ARTICLE 1AU16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

- Dans les voies nouvelles, toutes dispositions doivent étre prises par les aménageurs pour permettre
Pinstallation d’un réseau de télécommunication cablé (fibre optique)
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